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Wysokos¢ zobowigzuje

WARBUD SA.

Karol Puszerkiewicz

WARBUD SA.

Tomasz Jermakow

Warszawski skyline to w duzej mierze historia WARBUDU - firmy, ktéra od
ponad dwéch dekad wspéttworzy krajobraz stolicy, realizujgc kolejne etapy
wysokosciowej rewolucji. Od Warsaw Trade Tower i Prime Corporate Center
przez Mennice Legacy Tower i Varso Tower po kompleks Skyliner — kazdy
z tych projektéow byt lekcjg technologii, organizacji i odwagi inzynierskiej.
O tym, jak zmieniato sie¢ budowanie w pionie, gdzie dzi§ lezy przewaga
doswiadczonego generalnego wykonawcy i dlaczego w Polsce mozna juz
mowi¢ o wiasnej kulturze realizacji wiezowcow, moéwiq Karol Puszerkiewicz
i Tomasz Jermakoéw z WARBUD SA.

Property Insider: WARBUD jako gtéwny wykonawca ma w dorobku niemal
potowe warszawskich wiezowcoéw — od Prime Corporate Center i Mennicy
Legacy Tower przez Varso Tower po oba Skylinery. Jak przez te lata zmie-
niat sie rynek budynkéw wysokosciowych w Polsce?

Karol Puszerkiewicz, Dyrektor Regionu Potnoc, WARBUD SA: Wpisalismy
sie w warszawski rynek wysoko§ciowcédw w sposdb naturalny. Nasza przy-
goda zaczeta sig jeszcze pod koniec lat 90. — budowalismy wtedy m.in.
stan surowy Centrol Tower, konstrukcje Warsaw Trade Tower i hotelu The
: - Westin. To byty poczqgtki, czas nauki
na rynku, ktéry dopiero sig ksztattowat.
RozwijaliSmy sie réwnolegle z nim: do
stanéw surowych dotqgczyliSmy roboty
wykonhczeniowe i instalacje, a w kohcu
- generalne wykonawstwo projektéw
0 najwyzszym stopniu skomplikowania,
jok Mennica Legacy Tower czy kom-
pleks Skyliner.



Dzi$ trudno uwierzy¢, ze pierwsze wieze, przy ktérych pracowaliSmy, powstaty
jeszcze przed wejSciem Polski do Unii Europejskiej. W 2016 r. realizowaliSmy
juz luksusowe wnetrza apartamentowca Ziota 44 - najwyzszego wowczas
budynku mieszkalnego w Europie.

Przez te ¢wier€ wieku zmienito sie wszystko: technologia, standardy, tempo
realizacji, a przede wszystkim podejScie do bezpieczehstwa. Dzi§ systemy
BHP i zabezpieczenia sq integralng czesciq projektu, a nie dodatkiem. Jed-
noczesnie rynek pracy stat sie znacznie bardziej wymagajgcy — mamy no-
woczesne technologie, ale brakuje wykwalifikowanych ekip produkcyjnych.
Rosnqgcy udziat kosztébw robocizny to dzi§ jedno z kluczowych wyzwanh dla
generalnych wykonawcow.

Ktore realizacje byly dla WARBUDU kamieniami milowymi — pod wzgle-
dem technologii, organizaciji czy relacji zinwestorami?

Tomasz Jermakéw, Dyrektor Oddziatu Centrum, WARBUD SA: Kazdy projekt
byt lekcjg. W 2013 r. przy Placu Unii po raz pierwszy zastosowali§my syste-

g my samowznoszgce z hydraulicznie
podnoszonymi ostonami przeciwwia-
trowymi i rozScietacz do betonu. Rok
pbzniej rozpoczeliSmy Prime Corporate
Center dla Golub GetHouse — projekt
amerykanskiego biura Solomon Cor-
dwell Buenz z Chicago. To byt moment
przetomowy - pierwszy raz budowali-
$my wiezowiec wedtug amerykanskiej
koncepcii.

Kolejnym krokiem byta Mennica Le-
gacy Tower, ktéra otworzyta przed
nami zupetnie nowe mozliwosci technologiczne. ZastosowaliSmy tam naszq
pierwszq elewacje segmentowq i wyjgtkowe rozwiqzania konstrukcyjne — fa-
sade opartg na pionowych linach stalowych w jednym budynku i zebrach
szklanych o wysoko$ci okoto 8 m w drugim. Mennica Legacy Tower i 195-me-
trowy Skyliner ugruntowaty naszg pozycje wsréd lideréw rynku wysokoscio-
wego.

Ostatnie lata to trudniejszy czas dla rynku biurowego. Jak WARBUD od-
najduje sie w tym otoczeniu?

Karol Puszerkiewicz: Pandemia zmienita styl pracy i popyt na powierzchnie
biurowe. Gdy nadszedt lockdown, robwnolegle prowadziliSmy trzy duze reali-
zacje: Varso Tower, Mennicg Legacy Tower i pierwszy etap Skylinera, oddany
juz w czasie pandemii. Dzi§ jesteSmy na pétmetku drugiej wiezy Skylinera.
Utrzymujemy petng gotowo$¢, a réwnolegle realizujemy budynki uzyteczno-
§ci publicznej, obiekty medyczne i wojskowe. Gdy rynek biurowy sig odbudu-
je, bedziemy gotowi wréci¢ do wysokosciowych projektow.
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Co dzi§ stanowi przewage generalnego wykonawcy przy budowie wie-
zowcodw?

Tomasz Jermakéw: Wiedza technologiczna i umiejetnos¢ rozwiqgzywania
probleméw technicznych. Mamy witasne biuro projektowe konstrukcii, ktére
opracowato m.in. Prime Corporate Center, Mennicg Legacy Tower i Skylinera.
To ogromna przewaga — nie jesteSmy jedynie wykonawcq, ale partnerem
w planowaniu konstrukcji.

Karol Puszerkiewicz: Wysoko$¢ wymaga doswiadczenia. Pracujgc rownole-
gle na trzech budynkach: Mennicy, Varso i Skylinerze, porownywaliSmy rézne
systemy deskowan i samowznoszqgcych sig platform. Dzi§ potrafimy dobrac¢
optymalne rozwigzanie do konkretnego projektu. Cze$¢ konstrukcji i instala-
cji mechanicznych realizujemy sitami wiasnymi. Dysponujemy nie tylko do-
Swiadczong kadrg inzynierskg, ale tez wiasnymi brygadami produkcyjnymi
— to rzadko$€ na rynku.

Wysokosciowce to projekty bez marginesu btedu. Ktére elementy procesu
sq dzi§ kluczowe dla utrzymania jakosci i terminowosci?

Tomasz Jermakoéw: Fundamentem jest analiza posadowienia — niezaleznie
od warunkédw gruntowych. To etap, ktéry decyduje o tempie catej realizaciji.
Prefabrykacja daje ,dotadowanie” organizacyjne — pozwala utrzymac rytm
robdt, ale wymaga perfekcyjnej logistyki i dostaw just-in-time. Budowa wie-
zy to system naczyf potqgczonych — od projektu po ostatni montaz.

| Jak radzicie sobie z organizacjq placu budowy w Scistym centrum miasta?

Tomasz Jermakoéw: Tu liczy sie dyscyplina. Stosujemy plan techniki zabezpie-
czeh BHP, ktéry precyzyjnie okresla srodki ochrony zbiorowej i indywidualne.
Wspiera nas zespdt BIM — modelowanie 3D pozwala analizowa¢ potencjalne
kolizje dzwigdw, optymalizowac logistyke i planowaé operacje w ograniczonej
przestrzeni. Kazdy ruch musi by€ zaplanowany z wyprzedzeniem.
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Skyliner Il to kontynuacja jednej z najbardziej rozpoznawalnych wiez
w Warszawie. Czym druga faza rézni sie od pierwszej?

Tomasz Jermakoéw: Karimpol to nasz dtugoletni partner, a powierzenie nam
drugiego etapu to dowdd duzego zaufania. Obie wieze tworzg spdéjnq kon-
cepcje architektoniczng, ale sq zupetnie rézne w realizacji. Pierwszy Skyliner
budowaliSmy w niemal pustym otoczeniu, dzi§ pracujemy w gesto zabudo-
wanym kwartale — otoczeni biurowcami Google'a, budynkami mieszkalnymi
i hotelem. Mozemy korzysta€ wytgcznie z zurawi o uchylnych ramionach
i systemach antykolizyjnych.

Karol Puszerkiewicz: Druga wieza jest nizsza, ale warunki pracy trudniejsze
— wsréd wysokiej zabudowy powstajg korytarze wiatrowe, ktére potrafig
mocno utrudni€ roboty. Tempo pozostaje jednak imponujqce: w pig€ dni
wznosimy jednq kondygnacje. Dla bezpieczehstwa wdrozyliSmy tymczasowy
system ochrony pozarowej i instalacje hydrantowq, a brak miejsca na skta-
dowanie materiatdw rozwigzaliSmy poprzez zaprojektowanie platform nad
istniejgcym Skylinerem i drogq dojazdowaq.

| Czy Polska ma juz witasnq kulture realizacji wysokosciowcoéw?

Karol Puszerkiewicz: Zdecydowanie tak. Mamy Swietnych projektantow,
dojrzate technologie i wykonawcow, ktorzy spetniajg najwyzsze standardy.
W ramach Grupy VINCI Construction, do ktérej nalezy WARBUD SA, wymie-
niamy doswiadczenia z zagranicznymi zespotami, ale coraz czesciej sami
wyznaczamy kierunki. Polskie wieze uzyskujq najwyzsze certyfikaty Srodowi-
skowe — Skyliner Il ma poziom BREEAM Outstanding. To pokazuje, ze potrafi-
my konkurowa¢ z rynkami o znacznie dtuzszej tradycji wysokosciowe;j.

Pozostaje natomiast kwestia rozwigzah systemowych — wcigz brakuje np.
centralnej sieci chtodu, jak w Paryzu, ktéra zasilataby biurowce w dzielnicach
biznesowych. Dzi§ kazdy wiezowiec ma witasny system. Ale patrzgc na rozwoj
Warszawy — mozna $§miato powiedzie€, ze kultura realizacji wysokosciowcodw
w Polsce juz istnieje.

km — wynosi tgczna wysoko$¢ wiezowcdw zrealizowanych
w stolicy w ostatniej dekadzie, czyli rownowartosé
15 Patacow Kultury
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