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Rosnie zainteresowanie zakupem biurowcow

DYREKTOR ZARZADZAJACY GHELAMCO POLAND

Jarostaw Zagorski

Na stotecznym rynku biurowym dostrzegamy wyrazne ozywienie popytu —
szczegblnie w centralnych obszarach, gdzie firmy najchetniej lokujg swoje
siedziby. Przez pierwsze trzy kwartaty tego roku w Warszawie podpisano
umowy najmu na 0,5 min mkw.

Jednoczesnie systematycznie spada poziom pustostanow, schodzqc ponizej
10 proc. w skali catego miasta, a w centrum nawet do 6,9 proc. W najlepszych
lokalizacjach, takich jak rejon ronda Daszyhskiego, biurowce sq praktycznie
w petni wynajete. To wyrazny sygnat, ze nastat rynek wtasciciela, a nowo-
czesne, zrownowazone i atrakcyjnie zlokalizowane budynki sg dzi§ towarem
deficytowym.

Za duzym popytem nie nadqgza podaz. Wysokie koszty finansowania, niska
dostepnos¢ gruntdw oraz dtugi cykl inwestycyjny sprawiajqg, ze kolejne nowo-
czesne projekty bedq pojawiaty sie w ograniczonym tempie. Jednoczesnie
zrynku wycofywane sq starsze obiekty, ktore coraz czgsciej sq konwertowane
lub burzone pod nowe funkcje, zwykle mieszkaniowe. DoszliSmy do sytuacii,
w ktorej w tym roku wiecej powierzchni biurowej ubyto (150 tys. mkw. do Il kw.
wg danych JLL), niz przybyto lub planuje sie dostarczy¢ (w catym roku 120 tys.
mkw. wg CBRE). W przysztym roku deweloperzy oddadzq jej do uzytku jeszcze
mniej — zaledwie 20 tys. mkw.

To wszystko sprawia, ze mozliwosci dla najemcow staty sie bardzo ograniczo-
ne. W Warszawie praktycznie nie ma juz dostepnych nowoczesnych, dobrze
zlokalizowanych biur. Rowniez budynki w trakcie realizacji sq w wigkszosci
wynajete. Takiej sytuacji na rynku nie obserwowaliSmy od wielu lat. Wieksze
firmy powinny to uwzgledni¢ w swoich dtugoterminowych strategiach i pla-
nowac ekspansje lub relokacje biura ze znacznym wyprzedzeniem, poniewaz

cykl dostarczenia takiej powierzchni jest dtugotrwaty.

Znikoma dostepnos¢ biur przetozyta sie tez na wzrost stawek czynszowych.
Jak wynika z najnowszych danych Savillsa, w centrum Warszawy ksztattujg
sig one na poziomie 22,5-28 euro za 1 mkw. miesiecznie. Przy obecnym
stosunku popytu do podazy mozna sie spodziewac, ze tendencja wzro-
stowa prawdopodobnie utrzyma sie tez w kolejnych kwartatach. Rowniez
zainteresowanie inwestorow zakupem biurowcow w Warszawie ponownie
rosnie, zwtaszcza w segmencie nowoczesnych, zrownowazonych budynkow
z renomowanymi najemcami. Transakcje takie jak sprzedaz Warsaw Unit



czy Vibe pokazaty, ze polski rynek pozostaje atrakcyjny dla miedzynarodo-
wych funduszy poszukujgcych stabilnego dochodu w dtugim horyzoncie.
To pozytywny sygnat dla catego sektora.

Zblizajqc sie do rocznego podsumowania, z satysfakcjq patrzymy na nasze
wyniki komercyjne. ZakonczyliSmy realizacje sztandarowego projektu The
Bridge, ktorego petng komercjalizacje planujemy osiggnq¢ na poczgtku
2026 r. Aktualnie konczymy prace nad budowqg nowej czesci placu Euro-
pejskiego, a na pierwsze urzqgdzone powierzchnie wiezowca wprowadzili sig
najemcy. Z sukcesem sfinalizowaliSmy tez sprzedaz | etapu Vibe, ktory weze-

$niej zostat w petni wynajety. Najblizsze lata na stotecznym rynku biurowym
zapowiadajq sie optymistycznie.
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